ПРОТОКОЛ №1
проведения публичных слушаний  по проекту «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области»

Дата проведения: 14 мая  2021 г.  в 15-30                                       

Место проведения: г. Волхов, Кировский пр., д. 32
Присутствовало:  6  человек  (приложение).

       Тема публичных слушаний: рассмотрение проекта «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области».

Публичные слушания по проекту «Изменения в Генеральный план муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» назначены в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ, Приказом Министерства экономического развития от 01.09.2014 года № 540, Областным законом Ленинградской области от 07.07.2014 года № 45-ОЗ «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Областным законом от 19.10.2015 года № 99-ОЗ «О внесении изменения в статью 1 областного закона "Об отдельных вопросах местного значения сельских поселений Ленинградской области", Федеральным законом Российской Федерации от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов Волховского муниципального района от 29.06.2015 № 46, Уставом Волховского муниципального района, постановлением администрации Волховского муниципального района Ленинградской области от 11 декабря 2017 года № 3885 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области», постановлением администрации  Волховского муниципального района Ленинградской области от 16.02.2021 № 385 «О внесении изменений в постановление администрации Волховского муниципального района Ленинградской области от 11 декабря 2017 года № 3885 «О подготовке проектов внесения изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области».
Основание: постановление главы МО г. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области № 1-п от 04  марта 2021 года «О назначении публичных слушаний по проекту «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» –  опубликовано 14.03.2021 в сетевом издании  «pro-volhov.ru» и в газете «Провинция Северо-Запад» № 09 от 24.03.2021.
Оповещение о начале публичных слушаний были размещены на информационных стендах г. Волхов. Прием предложений от граждан муниципального образования город Волхов осуществлялся строго в письменном виде в срок до 14.05.2021 года.
Организатором Публичных слушаний является единая комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области,  утвержденная постановлением администрации Волховского муниципального района от 26.09.2018  № 2636 «О создании единой комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области» в редакции постановления № 141 от 22.01.2020. Проведение Публичных слушаний осуществляется Комиссией в соответствии с Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением Совета депутатов МО город Волхов от 29.06.2015 № 46, с обязательным соблюдением мер по профилактике недопущения распространения новой коронавирусной инфекции /COVID-19 на основании постановления Правительства Ленинградской области от 29.05.2020 № 347 «О внесении изменений в постановление Правительства Ленинградской области от 11 мая 2020 года № 277 «О мерах по предотвращению распространения новой коронавирусной инфекции (COVID-19) на территории Ленинградской области» и предписанием Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ленинградской области, в целях недопущения распространения коронавирусной инфекции (COVID-19) на территории Волховского муниципального района.                                                                                       
Председатель комиссии:

Яценко Илья Николаевич – первый заместитель главы администрации                                                        
Заместитель председателя комиссии:

Иванов Анатолий Сергеевич - заместитель главы администрации по экономике и инвестиционной политике;
Члены комиссии: 
Романов Владимир Георгиевич - заместитель главы администрации по ЖКХ, транспорту и строительству;

Семенова Элла Евгеньевна – начальник  юридического управления администрации;

Тимонина Татьяна Валентиновна – председатель комитета по управлению муниципальным имуществом администрации;

Григорьева Валентина Ивановна - начальник отдела земельных отношений КУМИ;

Киселев Вячеслав Владимирович - председатель постоянной депутатской комиссии по жилищно-коммунальному хозяйству, строительству, транспорту и землеустройству (по согласованию);

Фролова Татьяна Викторовна – начальник отдела архитектуры – главный архитектор администрации.

Секретарь комиссии:

Киселева Татьяна Валентиновна – ведущий специалист отдела архитектуры администрации.

Докладчик: 

В. С. Семенов – представитель проектной организации 

Яценко И. Н.:

  Здравствуйте, уважаемые участники публичных слушаний! Сегодня Вашему вниманию администрация Волховского муниципального района представит «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области». Публичные слушания были назначены постановлением главы МО г. Волхов.
Слово предоставляется первому выступающему – представителю проектной организации Семенову Виктору Сергеевичу.

Семенов В. С.

Добрый день, сегодня Вашему вниманию представлен проект «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области». Целью разработки данного проекта было приведение действующих ПЗЗ МО г. Волхов  в соответствие утвержденному генеральному плану МО г. Волхов. Текстовая часть подготовлена в соответствии с приказом Росреестра от 10.11.2020 №П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» пришедшего на смену действующему «Классификатору видов разрешенного использования земельных участков», утвержденному приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540.
Проект ПЗЗ МО г. Волхов состоит из:
Текстовая часть правил землепользования и застройки состоит из:

- порядок применения Правил землепользования и застройки и внесения в них изменений;

- градостроительные регламенты.
Графическая часть правил землепользования и застройки состоит из:

        - карта градостроительного зонирования;

        - карта зон с особыми условиями использования территорий;

        - карта зон с особыми условиями использования территорий (размещение объектов культурного наследия) – представлена на отдельном листе.

На этом мой доклад закончен.

Я готов ответить на вопросы, выслушать предложения и замечания к проекту.

Слово предоставляется Фроловой Татьяне Викторовне начальнику отдела архитектуры – главному архитектору Волховского района.

Фролова Т. В.:

В процессе публичных слушаний в адрес комиссии по применению ПЗЗ на территории Волховского муниципального района поступили обращения граждан:

1. Обращение ВФ АО «Апатит» - о внесении изменения в текстовую часть ПЗЗ регламента зоны П.1 «Производственная зона объектов I класса опасности» – максимальное значение площади земельных участков для основных видов разрешенного использования определить не подлежащим установлению. Данное внесение изменений обусловлено тем, что на данный момент происходит активное развитие производственной территории АО «Апатит». Территория завода разделена на множество участков, для строительства и реконструкции объектов требуется объединение земельных участков, на данный момент максимальная площадь 1100000 кв. м. является существенным ограничением.
Семенов В. С.

На данный момент на территории МО г. Волхов имеется всего 2 фрагмента территориальной зоны П.1, один из которых – территория АО «Апатит» в правобережной части города Волхов, вторая часть производственная площадка в левобережной части города, которая по своей площади уже существенно превышает максимально допустимый размер. Поэтому считаю, что данное внесение целесообразно.

Фролова Т. В.:

Учесть данное обращение, внести в таблицу предельные параметры, в графу - предельные размеры земельных участков максимальное значение площади земельных участков для основных видов разрешенного использования определить не подлежащим установлению.
2. Фролова Т. В.:

3. Обращение Маннафова М.М. – о внесении в текстовую часть ПЗЗ регламента зоны Ж.2 «Зона застройки  малоэтажными жилыми домами» вида разрешенного использования «Стационарное медицинское обслуживание» код 3.4.2. Данное изменение обусловлено тем, что заявитель планирует формирование земельного участка в данной зоне для размещение объекта социального назначения, предусматривающего стационарное медицинское обслуживание.
Внесение изменений  целесообразно, необходимо включить данный вид разрешенного использования земельного участка в условно разрешенные виды использования регламента территориальной зоны Ж.2.
 Фролова Т. В.:

4. Обращение Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Волховского муниципального района – о внесении в текстовую часть ПЗЗ регламента  территориальной зоны С.3 «Зона озелененных территорий специального назначения» вида разрешенного использования «Объекты  дорожного сервиса», код 4.9.1. Данное изменение обусловлено тем, что земельные участки КН 47:12:0101039:1697 и КН 47:12:0107001:82 были сформированы администрацией  в соответствии с действующими ПЗЗ МО г. Волхов и генеральным планом  утвержденным  решением Совета депутатов МО г. Волхов №2 от 21.02.2014 г. (в редакции утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области  №114 от 18.04.2016 г.) с видом разрешенного использования «Объекты  дорожного сервиса», в отношении данных земельных участков проводится процедура предоставления в аренду на торгах. С целью предупреждения невозможности дальнейшего использования земельных участков (отсутствие вида разрешенного использования в регламенте территориальной зоны, является препятствием в разработке градостроительного плана и получения разрешения на строительство).
Учитывая, что земельные участки уже сформированы, целесообразно включить данный вид разрешенного использования земельного участка в условно разрешенные виды использования регламента территориальной зоны С.3.

Фролова Т. В.:

5. Обращение Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Волховского муниципального района – о внесении в текстовую часть ПЗЗ регламента  территориальной Ж.2 «Зона застройки  малоэтажными жилыми домами» вида разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка» код 2.5. Данное изменение обусловлено тем, что земельный участок КН 47:12:0101014:72  был сформирован администрацией в соответствии с действующими ПЗЗ МО г. Волхов и генеральным планом  утвержденным  решением Совета депутатов МО г. Волхов №2 от 21.02.2014 г. (в редакции утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области  №114 от 18.04.2016 г.) с видом разрешенного использования «Среднеэтажная жилая застройка», в отношении данного земельного участка проводится процедура предоставления в аренду на торгах. С целью предупреждения невозможности дальнейшего использования земельных участков (отсутствие вида разрешенного использования в регламенте территориальной зоны, является препятствием в разработке градостроительного плана и получения разрешения на строительство).

Учитывая, что земельный участок уже сформирован, целесообразно включить данный вид разрешенного использования земельного участка в условно разрешенные виды использования регламента территориальной зоны Ж.2., а также в таблице предельные параметры, в графе предельное количество этажей  установить для данного вида максимальное значение «4 этажа».
 Фролова Т. В.:

6. Обращение ООО «Меридиан» – о внесении в текстовую часть ПЗЗ регламентов зон О.1. «Многофункциональная общественно-деловая зона» и О.2 «Зона специализированной общественной застройки»  в графе предельные параметры   увеличив максимальное количество этажей с 3 до 4. Данное изменение обусловлено тем, на данный момент в данных территориальных зонах уже имеются здания выше 3-х этажей. Заявитель выразил опасение, что при необходимости реконструкции данных зданий возникнут непреодолимые трудности, которые приведут к отказу в получении разрешения на реконструкцию из-за несоответствия параметров территориальной зоны. 
            Семенов В. С.:
Данное внесение изменений противоречит утвержденному Генеральному плану МО г. Волхов, согласно  параметрам функциональных зон О.1 и О.2 предельное количество этажей установлено – 3 этажа.
Устное обращение представителей ООО «Меридиан» содержит возражение и категоричное несогласие с установленной нормой этажности для данных зон, призывающее выяснить причину несоответствия этажности в документе и фактического расположения зданий в данных зонах. Вынесены предположения о допущенной ошибке  при разработке генерального плана  МО г. Волхов. 
 Фролова Т. В.:

Данное внесение изменений не возможно учесть на этапе публичных слушаний по изменению ПЗЗ, эту норму необходимо изначально изменить в генеральном плане МО г. Волхов и только потом вносить данное предложение в ПЗЗ. На данном этапе мы можем предложить ООО «Меридиан» обратиться в адрес комиссии по применению ПЗЗ на территории Волховского района с обращением о внесении изменений в генеральный план МО г. Волхов  в части увеличения предельного количества этажей с 3 до 4 в функциональных зонах О.1 и О.2. Что касается проблемы получения разрешения на реконструкцию имеющихся объектов, заявителям на этапе проектирования необходимо пройти процедуру по получению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
 Фролова Т. В.:

7. Обращение ООО «Меридиан» – о внесении в графическую часть ПЗЗ  в части расширения границ территориальной зоны Т.1 ориентировочно на 3000 кв. м. (согласно предложенной схеме). Данное изменение обусловлено тем, что ООО «Меридиан»  планирует расширение открытой автостоянки  по адресу: г. Волхов, ул. Калинина, д. 27б в виду инвестиционной привлекательности данной территории.
            Семенов В. С.:

Данное внесение изменений противоречит утвержденному Генеральному плану МО г. Волхов.
Фролова Т. В.:

Данное внесение изменений не возможно учесть на этапе публичных слушаний по изменению ПЗЗ, границы данной зоны необходимо изначально изменить в генеральном плане МО г. Волхов  и только потом вносить данное предложение в ПЗЗ. На данном этапе мы можем предложить ООО «Меридиан» обратиться в адрес комиссии по применению ПЗЗ на территории Волховского района с обращением о внесении изменений в генеральный план МО г. Волхов.  
Фролова Т. В.:

8. Обращение ООО «Волховский завод строительных материалов» – о внесении в графическую часть ПЗЗ  в части изменения  территориальной зоны  с П-4 «Производственная зона объектов IV-V класса опасности» на П-3 «Производственная зона объектов  III класса опасности». Под земельными участками КН 47:1260204009:22 и КН 47:1260204009:32. Данное изменение обусловлено тем, что производство битумных рулонных кровельных и гидроизоляционных материалов относится к классу опасности -3.
Семенов В. С.:

Данное внесение изменений противоречит утвержденному Генеральному плану МО г. Волхов.

Фролова Т. В.:

Данное внесение изменений не возможно учесть на этапе публичных слушаний по изменению ПЗЗ, назначение территориальной зоны необходимо изначально изменить в генеральном плане МО г. Волхов  и только потом вносить данное предложение в ПЗЗ. На данном этапе мы можем предложить ООО «Волховский завод строительных материалов» обратиться в адрес комиссии по применению ПЗЗ на территории Волховского района с обращением о внесении изменений в генеральный план МО г. Волхов.  

Фролова Т. В.:

9. Обращение  Майоровой Т. В. – о внесении в графическую часть ПЗЗ  в части корректировки границ территориальной зоны О.1 «Многофункциональная общественно-деловая зона». Данное изменение обусловлено тем, после проверке управления Росреестра, было выявлено, что фактические границы земельного участка КН 47:12:0202001:101 не совпадают с границами земельного участка по сведениям Росреестра. На данный момент кадастровым инженером произведена корректировка границ земельного участка с сохранением баланса площадей. Возможно, что данная ситуация произошла из-за пересчета координат из местной системы в МСК -47.
Семенов В. С.:

На основании представленных заявителем координат, корректировка  является не существенной составляет менее метра.

Фролова Т. В.:

Учесть данное обращение, материалы межевого плана передать проектной организации для корректировки картографических материалов.

Яценко И. Н.:   если вопросов больше нет, то публичные слушания по проекту «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» - считать состоявшимися.

Результат публичных слушаний:
Одобрить проект «Изменения в правила землепользования и застройки муниципального образования город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области»
Члены комиссии: 

Председатель комиссии:                  __________________________ Яценко И. Н.

Подписи членов комиссии:      

                                                   _______________________________Романов В. Г.  

                                                   ______________________________Тимонина Т. В.                                                                                                                                                                                                                                                                                   

______________________________ Фролова Т. В

Секретарь комиссии:              _____________________________ Киселева Т. В.

