ПРОТОКОЛ №1
проведения публичных слушаний   по проекту планировки территории и проекту межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов,  ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области.

Дата проведения: 28 июля  2022 г.  в 16-00                                       

Место проведения: г. Волхов, Кировский пр., д. 32
Присутствовало:  11  человек (приложение).

       Тема публичных слушаний: рассмотрение проекта планировки территории и проекта межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов, ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского.
Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов, ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» назначены в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 года № 190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 года № 136-ФЗ, Приказом Министерства экономического развития от 01.09.2014 года № 540, Областным законом Ленинградской области от 07.07.2014 года № 45-ОЗ «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Областным законом от 19.10.2015 года № 99-ОЗ «О внесении изменения в статью 1 областного закона "Об отдельных вопросах местного значения сельских поселений Ленинградской области", Федеральным законом Российской Федерации от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, утвержденным решением Совета депутатов Волховского муниципального района от 29.06.2015 № 46, Уставом Волховского муниципального района.
Основание: распоряжение Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 20.03.2020 № 83 «по проекту планировки территории и проекту межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов, ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского» в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» (с изменениями от 31.03.2022 № 110), постановление главы МО г. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области № 4-п от 23  июня  2022 года «О назначении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов, ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» – опубликовано 28.06.2022 г. в сетевом издании «ПРО-Волхов».
Оповещение о начале публичных слушаний были размещены на информационных стендах г. Волхов и на сайте администрации Волховского муниципального района в сети Интернет 11.07.2022. Прием предложений от граждан муниципального образования город Волхов осуществлялся строго в письменном виде в срок до 28.07.2022 года.
Организатором Публичных слушаний является Единая комиссия по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области (далее по тексту Комиссия),  утвержденная постановлением администрации Волховского муниципального района от 26.09.2018  № 2636 «О создании единой комиссии по подготовке проекта Правил землепользования и застройки на территории Волховского муниципального района Ленинградской области» в редакции постановления № 141 от 22.01.2020. Проведение Публичных слушаний осуществляется Комиссией в соответствии с Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, утвержденного решением Совета депутатов МО город Волхов от 29.06.2015 № 46, с обязательным соблюдением мер по профилактике недопущения распространения новой коронавирусной инфекции /COVID-19 на основании постановления Правительства Ленинградской области от 29.05.2020 № 347 «О внесении изменений в постановление Правительства Ленинградской области от 11 мая 2020 года № 277 «О мерах по предотвращению распространения новой коронавирусной инфекции (COVID-19) на территории Ленинградской области» и предписанием Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Ленинградской области, в целях недопущения распространения коронавирусной инфекции (COVID-19) на территории Волховского муниципального района,
Члены комиссии:

Председатель комиссии:

Карандашова Светлана Викторовна – первый заместитель главы администрации;                                                        

Члены комиссии:

Романов Владимир Георгиевич - заместитель главы администрации по ЖКХ, транспорту и строительству;
Тимонина Татьяна Валентиновна – председатель комитета по управлению муниципальным имуществом;
Фролова Татьяна Викторовна – начальник отдела архитектуры – главный архитектор администрации.

Секретарь комиссии:

Киселева Татьяна Валентиновна – ведущий специалист отдела архитектуры администрации.
Разработчик проекта проектный институт «Промстройэкспертиза»
Фролова Т. В.:

Добрый день уважаемые участники публичных слушаний!
Тема публичных мероприятий сегодняшнего дня рассмотрение проекта планировки территории и проекта межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов,  ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области. Основанием разработки ППТ и ПМТ послужило обращение Волховского филиала АО «Апатит» (волховский химический кластер Группы «ФосАгро») о намерении строительства жилых многоквартирных домов для сотрудников компании в связи с расширением производства на территории г. Волхов.
Проект был разработан на основании распоряжения Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 20.03.2020 № 83 «по проекту планировки территории и проекту межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов, ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского» в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области» (с изменениями от 31.03.2022 № 110),
 В соответствии с процедурой проведения публичных слушаний на территории города Волхов материалы проектной документации были размещены в общем доступе на сайте администрации Волховского муниципального района (в новостной ленте отдела архитектуры).

 С целью обеспечения участников публичных слушаний равными возможностями информация о размещении проекта, о сроках проведения публичных слушаний, а также о способах подачи предложений и замечаний, оповещение было опубликовано в средствах массовой информации  на сайте администрации Волховского муниципального района, на информационном стенде администрации Волховского муниципального района.

 Слово предоставляется разработчикам проекта 
Докладчик – исполнитель проектный институт «Промстройэкспертиза»:
Добрый день!

Представляем на рассмотрение проект планировки территории и проект межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов, ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского.

Проект разработан на основании распоряжения Комитета градостроительной политики Ленинградской области от 20 марта 2020 года №83.

Проектируемая территория расположена в Ленинградской области, Волховском муниципальном районе, в правобережной части г.Волхов, в микрорайоне «Волхов-2». 

Категория земель – земли населенных пунктов.

Площадь территории в границах проектирования – 35,75 га.

На момент подготовки проекта планировки территории жилая застройка в границах проектирования отсутствует. В северной части территории расположены существующие объекты здравоохранения: Волховская межрайонная больница, поликлиника, станция скорой помощи, объекты инженерного обеспечения. Незастроенная территория занята неблагоустроенными зелеными насаждениями. Красные линии не установлены. Земельные участки под существующими объектами сформированы и зарегистрированы в Едином государственном реестре недвижимости. Транспортная сеть представлена ул. Авиационной, частично благоустроенной ул. Федюнинского, участком автомобильной дороги ул. Транспортной. По улице Авиационной и ул. Транспортной проходят линии общественного пассажирского транспорта (автобуса) внутригородского и пригородного сообщения. Существующие магистральные инженерные сети расположены по ул. Авиационной, ул. Федюнинского. Окружающая застройка с западной и северной сторон представлена в основном 5-9-этажными жилыми домами и 1-3-этажными общественными зданиями, с восточной и южной сторон – малоэтажной жилой застройкой.

ПРОЕКТОМ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ:

- определены границы планируемого элемента планировочной структуры – квартала

- установлены красные линии – границы территорий общего пользования

- установлены границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства

- определены характеристики и очередность планируемого развития территории.

Согласно Правил землепользования и застройки в границы проектирования входят следующие территориальные зоны:

- Зона Ж.3 – зона застройки среднеэтажными жилыми домами

- Зона О.1 – многофункциональная общественно-деловая зона

- Зона О.2 – зона специализированной общественной застройки.

Зоны планируемого размещения объектов капитального строительства определены согласно градостроительного регламента территориальных зон.

В зоне Ж.3 определены границы зон планируемого размещения:

- среднеэтажной жилой застройки

- объектов среднего общего образования

- объектов спорта

- объектов коммунальной инфраструктуры

- объектов благоустройства

- территории общего пользования

В зоне О.1 определены границы зон планируемого размещения:

- общественно-деловой застройки

- объектов коммунальной инфраструктуры

- территории общего пользования

В зоне О.2 определены границы зоны существующего размещения объектов здравоохранения. 

Также определены границы зоны планируемого размещения объектов транспортной инфраструктуры – улично-дорожной сети.

Характеристики планируемого развития территории.

Площадь территории в границах проектирования – 35,75 га.

Площадь планируемого элемента планировочной структуры – 25,84 га.

Численность планируемого населения – 1,6 тыс. чел.

Жилой фонд нового строительства – 51,8 тыс. кв. м.

Минимально допустимый уровень жилищной обеспеченности – 33 кв. м./чел.

Максимальная этажность планируемой жилой застройки – 8 этажей.

Максимальная этажность планируемой общественной застройки – 3 этажа.

Планируемые объекты социального и культурно-бытового обслуживания:

- общеобразовательная школа на 400 мест

- объекты дополнительного образования детей – 32 места

- предприятия общественного питания – 100 мест

- магазины – 1530 кв. м. торговых залов

- предприятия бытового обслуживания – 15 мест

- спортивные залы – 815 кв.м.

- плоскостные спортивные сооружения – 7429 кв.м.

- аптеки – 1 объект

- отделение банка – 1 объект

- банно-оздоровительный комплекс – 1 объект.

Протяженность улично-дорожной сети – 2,82 км.

Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобуса) – 1,6 км.

Вместимость открытых стоянок для хранения личного автотранспорта населения – 1012 мест.

Планируемые в рамках проекта планировки территории инженерные сети и сооружения: - сети и сооружения водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения

Все характеристики планируемого развития территории приняты в соответствии с действующими нормативами градостроительного проектирования, градостроительными регламентами, расчетными показателями минимально допустимого уровня обеспеченности и максимально допустимого уровня территориальной доступности планируемых объектов для населения.

Улично-дорожная сеть. Транспортная и пешеходная доступность. 

Каркас улично-дорожной сети принят в соответствии с действующей градостроительной документацией и с учетом исторически сложившейся улично-дорожной сети.

Улицы Авиационная, Ярвенпяя, Транспортная, Федюнинского – магистральные улицы районного значения.

Проектом планировки территории улицу Федюнинского также предлагается выполнить как магистральную улицу районного значения в связи с тем, что на улицу Федюнинского ориентирована основная планируемая и перспективная жилая застройка, объекты планируемой социальной инфраструктуры, объекты планируемой инженерной инфраструктуры. Развитие улично-дорожной сети планируется вести с реконструкции и строительства ул. Федюнинского.

Для проезда к участкам жилой и общественной застройки предусмотрена сеть внутриквартальных проездов.

Все элементы улиц и внутриквартальные проезды имеют параметры, соответствующие принятым категориям.

Пешеходное движение предусмотрено по тротуарам в составе магистральных улиц, а также по тротуарам и пешеходным дорожкам внутри планируемого квартала. Все планируемые к размещению объекты имеют оптимальную пешеходную доступность.

Велосипедное движение планируется устройством двусторонних велодорожек вдоль улицы Ярвенпяя.

Общественный пассажирский транспорт представлен существующими линиями автобуса по ул. Авиационной и ул. Транспортной. Проектом планируется также устройство автобусной линии по ул. Федюнинского. Все остановочные пункты автобуса размещены в непосредственной близости от социальных и культурно-бытовых объектов в нормативном радиусе доступности.

Проектом планировки территории предусмотрена организация открытых мест хранения личного автомобильного транспорта населения в границах земельных участков, на территории общего пользования, на приобъектных стоянках. Общая вместимость открытых стоянок – 1012 машиномест. Расчет количества автостоянок произведен согласно региональным и местным нормативам градостроительного проектирования. 

Инженерное обеспечение территории.

Проектом планировки территории предусматривается инженерное обеспечение планируемой застройки согласно технических условий ресурсоснабжающих организаций.

Для электроснабжения принята двухлучевая схема электроснабжения от ПС-553 «Валим», планируется строительство 3-х трансформаторных подстанций, прокладка внутриквартальной кабельной сети 0.4кВ.

Для водоснабжения предусматривается подключение к существующей сети по ул. Федюнинского, предусматривается строительство внутриквартальных сетей с закольцовкой, устройство пожарных гидрантов на сетях водопровода.

Для водоотведения предусматривается строительство внутриквартальных сетей бытовой и ливневой канализации, строительство магистральной сети бытовой канализации до приемного отделения существующей насосной станции перекачки сточных вод, строительство ливневой канализации улично-дорожной сети.

Для теплоснабжения предусматривается подключение к существующей сети теплоснабжения по ул. Федюнинского, строительство внутриквартальных тепловых сетей в двухтрубном исполнении, строительство подкачивающей насосной станции тепловых сетей.

Проектом предложены также варианты реконструкции существующих магистральных инженерных сетей и выноса существующих магистральных сетей для строительства улично-дорожной сети.

Схема инженерного обеспечения проектируемой территории согласована со всеми ресурсоснабжающими организациями, предоставившими технические условия.

Архитектурно-планировочное решение застройки. Благоустройство и озеленение территории.

Основные задачи архитектурно-планировочного решения застройки:

  - формирование комфортной жилой среды квартала, отвечающей потребностям жителей разных возрастных категорий

  - доступность объектов социально-бытового обслуживания, объектов транспорта, рекреационных территорий

  - создание оптимальных транспортно-пешеходных связей между объектами и сохранение существующих связей.

  Ориентация жилых и социальных объектов выполнена с учетом обеспечения требований по инсоляции помещений и игровых площадок.

Жилой фонд нового строительства представлен многоквартирными секционными жилыми домами переменной этажности.

  Проектом предусмотрена организация замкнутых и полузамкнутых комфортных дворовых пространств жилых домов по принципу "двор без машин".   

Во внутридворовом пространстве жилых домов размещены детские игровые, спортивные площадки, площадки отдыха. Расчет требуемой площади площадок произведен согласно региональным и местным нормативам градостроительного проектирования.

Организация мест хранения автотранспорта предусмотрена с внешней стороны жилой застройки.

 Секции жилых домов предлагается выполнить со сквозной входной зоной, что обеспечит доступ как к площадкам общего пользования, так и к местам хранения автотранспорта.

  Жилая застройка принята переменной этажности от 4 до 8 этажей, что создает интересную архитектурную композицию квартала.

  Для отдыха населения квартала предусмотрены также озелененные рекреационные зоны с площадками различного назначения на территориях общего пользования, пешеходные бульвары.

  Территория общеобразовательной школы на 400 мест оборудована спортивным ядром с беговыми дорожками.

  Оборудованные площадки для занятий спортом расположены в непосредственной близости от проектируемой общеобразовательной школы.

  Аптека, объекты бытового обслуживания, отделение банка, детские клубы, небольшие магазины товаров первой необходимости размещаются во встроенных помещениях жилой застройки в шаговой доступности.

  Супермаркеты, предприятия бытового обслуживания, спортивные залы, банно-оздоровительный комплекс, клубные объекты размещаются в многофункциональном общественно-торговом центре в нормативном удалении от жилой застройки в общественно-деловой зоне.

Потребность в объектах социального и культурно-бытового обслуживания, не планируемых к размещению в границах квартала, обеспечивается наличием соответствующих объектов в смежных кварталах и микрорайонах в нормативном радиусе доступности.

  Проектом также предложено благоустройство территории Волховской межрайонной больницы с устройством проездов, тротуаров, зон отдыха, площадок для хранения автотранспорта.

  Все свободные от застройки элементов благоустройства территории озеленяются посадками деревьев и декоративных кустарников.

Проектом планировки территории определена очередность планируемого развития территории и этапы проектирования и строительства. Проектом предусмотрено 2 очереди планируемого развития территории, каждая из которых делится на этапы проектирования и строительства.

Проектом планировки территории также предусмотрены мероприятия по вертикальной планировке и инженерной подготовке территории, мероприятия по охране окружающей среды и защите территории от чрезвычайных ситуаций.

ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ:

- проведен анализ существующих границ земельных участков, их правового статуса и корректности установления границ

- упорядочены границы существующих земельных участков в соответствии с красными линиями, устанавливаемыми проектом планировки территории

- предусмотрено образование 21-го земельного участка из земель кадастрового квартала с кадастровым номером 47:12:0204033, находящихся в муниципальной или государственной собственности, с соответствующими градостроительному регламенту видами разрешенного использования

- предусмотрено образование 8-ми земельных участков, которые будут отнесены к землям общего пользования

- представлены предложения по установлению публичных сервитутов в целях обеспечения прохода или проезда через земельные участки, использования участков в целях ремонта сетей инженерно-технического обеспечения.

Границы и площади образуемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны, в соответствии с градостроительными регламентами, нормативно-правовыми актами.

В границах проекта межевания территории лесные участки и особо защищенные лесные участки отсутствуют. Объекты культурного наследия, ограничения, связанные с охраной объектов культурного наследия, в границах проекта межевания отсутствуют.

Все необходимые согласования документации по планировке территории, предусмотренные законодательством и техническим заданием, получены. Все согласования представлены в составе материалов по обоснованию проекта.

На этом мой доклад окончен. Благодарю за внимание!

Фролова Т. В.   Если у участников публичных слушаний имеются вопросы можно их озвучить.

Вопрос от участника публичных слушаний: В данном проекте не определены места под детский сад, с учетом что жилой дом предполагает 306 квартир в какой детских садик будут ходить дети из проектируемого дома? 

Фролова Т. В.   Данным ППТ и ПМТ не предусмотрено размещение детского садика, однако согласно существующему Генеральному плану МО г. Волхов в области дошкольного образования – запроектировано размещение новых объектов на первую очередь планируется создать 155 дополнительных мест. Размещение объектов первой очереди планируется преимущественно в местах уже сложившейся застройки. Размещение учреждений на расчетный срок планируется в районах нового жилищного строительства. Согласно карте размещения объектов местного значения генерального плана с лева от проектируемой части ул. Федюнинского напротив проектируемого 11 секционного жилого дома предусмотрено размещение детского сада.
Вопрос от участника публичных слушаний: интересует вопрос о подъездных дорогах  к будущим строительным площадкам. Есть опасение, что большегрузы со строительными материалами будут проходить по улице Федюнинского в непосредственной близости от дома № 6. Во время строительства трех жилых домов по ул. Федюнинского 10  была конфликтная ситуация по подъездным дорогам к строительной площадке и жители многоквартирного дома  не хотят пережить это вновь и доводить дело до пикетов. 
Фролова Т. В.:  данный вопрос решается проектом организации строительства конкретного объекта. На данный момент предстоит процедура утверждения ППТ и ПМТ, затем постановка земельных участков на кадастровый учет, их предоставление и только после строительство.
Представитель компании застройщика: в свою очередь мы можем обменяться контактами и на стадии проектирования рассмотреть варианты прохода техники с целью не допущения ущемления прав заинтересованных лиц, а также провести процедуру публичных обсуждений спорных вопросов.

Вопрос от участника публичных слушаний: у жителей существующей жилой застройки на ул. Федюнинского существует огромная проблема с сетями х/б и ливневой канализации в виду того что сети и перекачивающие станции оказались не готовы к новым мощностям. Что в данной ситуации предусмотрено на новых проектируемых территориях?

Представитель проектной организации: проектом ППТ предусмотрено строительство новых магистральных сетей  бытовой канализации до приемного отделения существующей насосной станции. ГУП «Леноблводоканал» подтвердил возможность подключения к сетям.

Вопрос от участника публичных слушаний: в г. Волхов существует нехватка спортивных объектов, и озвученные 815 кв. м. не подпадают под нормативы спортивного зала минимальная площадь которого должна составлять 1008 кв. м.
Фролова Т. В.: Просим внести проектную организацию коррективы в части размера спортивного зала. На  основании СП 31-112-2004. «Физкультурно-спортивные залы» и в связи с тем, что помещения и зал для общей физической подготовки, предусмотренные ППТ входят в состав центра досуга  строительные размеры помещений устанавливаются в зависимости от вида спортивных занятий (игр) и уровня соревнований. Согласно таблице 4.2. СП минимальный размер залов общей физической подготовки составляет 24х12 м. Чтобы не ущемлять права будущих застройщиков и не противоречить расчетным нормам проектирования указать данный размер 815 кв. м. как минимально допустимый. В связи с тем что в непосредственной близости расположен СОК «Газовик» итоговые размеры спортивного зала будут определены проектом строительства с учетом спортивной специализации зала. С целью решения нехватки спортивных залов на территории г. Волхова рекомендуем Вам обратиться в единую комиссию по ПЗЗ с заявлением о необходимости внесения изменений в генеральный план МО г. Волхов с целью размещения крупного спортивного объекта.
Фролова Т. В.:   если вопросов нет, то публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов,  ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского в муниципальном образовании  город Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области - считать состоявшимися.

 Результат публичных слушаний:

         Одобрить по проект планировки территории и проект межевания территории, расположенной в правобережной части г. Волхов,  ограниченной с севера – ул. Авиационной, с востока – ул. Ярвенпяя, с юга – ул. Транспортной, с запада – ул. Федюнинского.
Члены комиссии: 
Председатель комиссии:                 ______________________ Карандашова С. В.
Подписи членов комиссии:      
                                                              _______________________________Романов В. Г. 
______________________________ Тимонина Т. В.

______________________________ Фролова Т. В.

Секретарь комиссии:                      __________________________ Киселева Т. В.
